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Homoktdvis és a Székpatak utca talalkozasa
(hrsz.:76539/69)




5. EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

a Homoktdvis és a Székpatak utca talalkozasanal elhelyezkedd (hrsz.:76539/69)
saroktelekre tervezett 11 lakasos tarsashaz

V4

ELOZMENYEK ES FOBB MUSZAKI ALAPADATOK

Altalanos ismertetés

A telek Budapest, IV. kerllet Homoktovis utca és Székpatak utca sarkan, a 76539/69
hrsz. szam alatt taladlhaté. A kialakult telek a lakotelepi panelhazak és az Gjonnan

parcellazott tertilet hataran helyezkedik el, jelenleg beépitetlen.

A terlletre jelenleg érvényes szabalyozasi terv készillt, amely alapjan L7 keretdvezeti
besorolast kapott: Az eléirasok szerint az ingatlanon az 5,0m-es el6-, a min. 8,0m-es
oldal- és hatsOkert meghatarozott meéreteinek betartasdval max. 40% beépitéssel,
min.35% zoldfelilet biztositasaval, 2,5 szintterlleti mutatd mellett szabadon allo
elsésorban kereskedelmi, vendéglato, illetve szolgaltatdé funkcioju, foldszintes épilet
épithetd.

A tervezett beépités ismertetése, helyszinrajzi kia  lakitas

A telek a Székpatak utca mentén ~40 cm-t lejt a Homoktovis utca felé. A tervezett épllet
Homoktovis utcai bejaratanal kiemelve helyeztiik el az éplletet, ami azt eredményezi,
hogy a hats6 garazsokba szintben lehet behajtani. Az épllet elhelyezkedését az elbirasok
eés a tervezett funkciondlis kialakitasok egyuttesen alakitottak. Az el6irasok szerint az
épulet el6kertjei mindkét utca fel6l 5-5 m, oldalkertjei min. 8-8m. Fontos szempont volt,
hogy az épiilet mellett maradjon egy intim, pihenésre alkalmas belsé udvar. igy jott létre

az ,L” alaku épuletforma.

A lakasokhoz szukséges parkolohelyeket részben az épilet féldszinti gépkocsitaroldjaban,

részben a telken belll szabadtérben helyeztik el.



A tervezett épllet alaprajzi kialakitasa
Az épllet foldszint + 2 emelet + visszahlzott tetészint + tetétér beépitéses kialakitasu.

A haz foldszintjen a Székpatak utcai hatso traktusban helyezkedik el a 4 gépkocsi
féréhelyes garazs, valamint a tarolé helyiségek. A tarsashaz fébejaratat a foldszinti két
lakas kozott a Homoktovis utca feléli homlokzaton helyeztik el. A 1épcséhazi kozlekedén

keresztll az emeleti lakoknak is lehetéségik van a tarsashaz belsé kertjébe kijutni.

Az épulet I. és Il. emeletén, valamint a tetészinten tovabbi 3-3 db lakas talalhaté.

A tervezett éplletek homlokzati kialakitdsa

A terllet f6 gerincutja a Homoktovis utca. Itt a meglévd éplletek fszt.+2em.+tetbtér, illetve
fszt.+2em.+visszahuzott tetdszint kialakitastak. Az épulet tomegformalasaban és
anyaghasznalataban igazodik a kérnyez6 éplletekhez. Az egyszerl teté geometriajabol

adodo épulettémeget a homlokzaton 1évé teraszokkal, kivantuk megtorni.

Az épllet homlokzati anyaghasznalatat tekintve a féldszinti falfellletek csiszolt

kéburkolata, valamint a kilénb6z6 textaraju és szind vakolt fellletek hatarozzak meg.

Telepités

épulet kordli jardaszint: -0,02

féldszinti padlévonal: + 0,00 m = 107,40 mBf
ereszmagassag: +11,79 m
gerincmagassag: +15,90 m
el6kert: 5,00 m
oldalkertek: 8,00 m

Teruleti mutatok

telek tertlete: 1138,0 m?
beépitett bruttd alapterilet: 318,60 m?
beépitési szazalék: 28,0 % < 40%
zoldfelilet: 391,20 m?

zoldfellleti arany:

34,37 % > 29,75 %



szintterulet:

szinttertleti mutato:

Parkolé mérleg

Az OTEK parkol6 eléirasa:
Tarsashaz:

1911,10 m?
1,04 < 2,50

lakds /1db 11 db

0sszesen:

A terv parkol6-meghatarozasa:

Tervezett parkoloalldsok 6sszesen
Ebbdl:

- garazshan

- telken belll szabadtérben

11 db

11 db

4 db
7 db



EPULETSZERKEZETEK

Tartészerkezet
Alapozas:

Az épulet alapozasa gerendaraccsal 6sszefogott furt colopalap. Részletesen lasd a
tartoszerkezeti miszaki leirasban.

Vasbeton-szerkezeti munkak

Az épulet monolit vasbeton pillérvazas monolit vasbeton foédémekkel, Iépcsdéhazi vasbeton
falas merevitéssel. Részletesen lasd a tartdoszerkezeti miiszaki leirasban.

Szigetelések

a./ Hészigetelés:
-Homlokzat:

- Padlasfodém:
- Tet6térben:

8 cm vastag ragasztassal és beltészegekkel rogzitett expandalt
polisztirol hészigetelés kéregvakolattal.

20 cm vastag expandalt polisztirolhab

15,0 cm éklemez szarufak kozott + 5,0 cm lengbkengyeles
bordarendszer kdzott

- Labazat, kéburkolat: a k8burkolatok mégé 8 cm vastag ragasztassal és beitdszegekkel

- Padlo:
- Erkélyek:

b./ Vizszigetelés:

- Padl6:

- Erkélyek:

- Furdok:

c./ Hangszigetelés:

Lakasok kozott:

rogzitett extrudalt polisztirolhab
a talajra fektetett padl6 alatt 8 cm expandalt polisztirolhab
lakasok felett 20 cm, konzolokon 5¢cm extrudalt polisztirolhab

Az épllet talajjal érintkezd fellletein modifikdlt bitumenes lemez
talajnedvesség elleni szigetelés készil feliletkellsitéssel.

a konzolokon kent csapadékvizszigetelés készil. A tervezett
szerkezet vizelvezetését egyrészt a  jarofeluletet jelentd
csuszasmentes fagyallé ragasztott lapburkolat, masrészt a burkolat
alatti hordozérétegként is alkalmazott 2 mm vastagon kent
vizszigetelés biztositja.

Kent Uzemi viz elleni vizszigetelés (A burkolat ragasztbanyaga a
szigetelés rendszeréhez igazodik!)

A lakasok kozti falakat a megfelel6 hanggatlas érdekében
Porotherm30 lakéselvélaszté falazéblokkbdl terveztiik.



Padlo:

Falak:

Homlokzati:

Lakasok kozott:

Valaszfalak:

El6tétfalak:

Acsmunkak:

A padlé kopogbéhangok elleni hangszigetelését 3 cm vastag
expandalt polisztirolhab Usztatoréteg kialakitdsaval oldottuk meg.

A létesitmény altalanos kulsé térelhatarolasa 30 cm vastag Porotherm
falazattal torténik, figyelemmel a homlokzati pilléralldsokra, valamint a
falazat vazkitolté falként valo kialakitasara.

Porotherm 30 lakaselvalaszto nehéztégla
Porotherm 10/50 NF

A lakaselvalasztd falak el6étt a gépészeti szerelések részére 10cm
vastag Ytong falazat készil 1,20m magassagig vagy mennyezetig
kialakitva.

A o . o , .
A tetd hajlasszoge 35~ vizcsendesitével kialakitva. A szaruzat a
vasbeton koszoruhoz acél- szerelvénnyel rogzitve készul.

A beépitett faanyagok vegyszeres gombamentesitésérél gondoskodni
kivanunk.

Tetéfed 6, badogosmunkak:

Tet6fedés cserépfedéssel készil téglavordos szinben. A padlastér
megfelel6  szamu rovarhalés  szell6z6cserép beépitésével
atszell6ztetett rendszer(i. Az ereszeknél a cserép rendszeréhez
igazodo megfelel szamu hofogdt vagy hoféket kell beépiteni!

Az esbvizek levezetéese és a kémenyek koruli szerkezetek
horganylemez badogozassal készilnek.

Az lapos elétetbk fedésének anyaga egysegesen horganylemez tabla
vagy lemezszalag. A kivitelnek korcolt jellegiinek kell lennie oly
modon, hogy az 6sszefliggd, nagy meéretli szerkezetek h6mozgéasa a
vizzarGsag betartasa mellett biztositott legyen.

Bels 6 fellletképzések és burkolatok:

a./ Falburkolatok

Altalanos belsé fal: A falak feliileteit vakolattal latjuk el, majd glettelés utan diszperzites

festést kapnak.



Csempeburkolat:

Vizes helyiségekben csempeburkolat készil, (A konyhaban csak
épuletgépészeti és elektromos kiallasok késziilnek, a konyhabutorok,
konyhai berendezések és a konyhabutorok beépitésétdl flggd
falburkolatokat az eladasi &r nem tartalmazza)

b./ Padléburkolatok:

A lépcsBhazi elbterekben és a lépcsdn greslap burkolatot terveztink.
A lakasokon belll a helyiségektdl fliggéen kialakithaté szényegpadlo,
keményfa parketta, vagy ragasztott keramia burkolat.

Az erkélyen és a teraszokon csuszasmentes ragasztott fagyallo
lapburkolat készdil.

A ragasztott keramiaburkolatokat nyitott hézaggal, mldanyag tavtarto
kereszttel kell fektetni, ragasztéval és fugazoval.

A padlé és falburkolatok maximalis értékhatara bruttd 4 eFt/m2, a
burkolat megrendelése elétt a lakas tulajdonosa ezt nem meghaladd
aron a padloburkolatot kivalaszthatja.

c./ Mennyezetburkolatok:

A lakasok és a léepcs6éhaz mennyezete glettelés utan diszperzites
festést kapnak.

A gépkocsitarold6 mennyezete 15cm hdszigetelésre készitett szinezett
kéregvakolatot kap.

A szélfogo és a foldszinti Iépcsdhazi elétér mennyezetén konnyifém
vazra szerelt tomor gipszkarton almennyezet készil, melyet glettelés
utan szintén diszperzites festéssel latunk el.

Kils 6 fellletképzések és burkolatok:

Nyilaszarok :

Kilsé nyilaszarok:

Az épulet homlokzati fellletére doérzsolt, illetve kapart kéregvakolat
kerdl.

A Kkulsé ablakparkanyok, valamint az erkély tomoér mellvédjeinek
lefedései fagyall6 csiszolt mészkd kivitellek.

A labazaton ragasztott fagyallo csiszolt mészkd falburkolat készul.

A teraszok, erkélyek szegélyezése fagyall6 miké tikor
vizorrképzéssel.

Jardak, gépkocsibehajté beton jardlappal készilnek.

Kilsé nyilaszarok mianyagbol készilnek hészigetel§ Uvegezéssel. A
nyildszarok egységes szerkezetlek, osztdsuk és bordaméretik
lehetéség szerint egyenletes és konzekvens az egész épuleten mind
vizszintes, mind fliggbleges értelemben. A homlokzati nyilaszardkat
hészigetelt redénytokokkal alakitjuk ki, a redény beépitése opcionalis
az eladasi ar nem tartalmazza.



Bejarati figgonyfalak:

Kapuk:

Lakasbejarati ajtok:
Belsd nyilaszarok:

Aluminium vazszerkezet(

Teherhordasi irdny: figgdleges.

Feluletképzés: RAL skalan megadott, porszort, UV stabilizalt.
Uvegezés: Aaltalanos kovetelményeknek megfeleld, hészigeteld
Uvegezés

Uvegbefogas madja: belsé oldali, bepattinthatd (vegszoritd (csavar
vagy szegecs nélkul) UV stabilizalt migumi csikokkal.

Bordaosztas: lehetbleg egy tagban kezelt borddk, bordaosztas
gyartmanyterv szerint lehetséges.

A gépkocsitarolok kapui elektromos motoros, taviranyitéval ellatva. A
kertkapu szintén motoros kivitell taviranyitoval ellatva.

acélszerkezetd, furnér burkolata ajté kémlelényilassal.

szerelt jellegl faszerkezetiiek, furnérozassal. A beltéri ajtok maximalis
ertékhatara bruttd 30 eFt/db, az ajtbk megrendelése elétt a lakas
tulajdonosa ezt nem meghalado aron a beltéri ajtokat kivalaszthatja

Ablakkonyoklék:  kivil 3 cm vastag vizorrképzéssel kialakitott fagyalldé mészkdlapok,
belll fa lapok.
Lakatosszerkezetek:

Villanyszerelés:

Gépészet:

Korlatok, épulettartozékok tartészerkezetei acél szelvénybdl
készilnek.

Acélszerkezetek mazoladsa Trindt zoméancfestékkel (hdromszor) vagy
tizihorganyzas.

a mennyezeti lampakhoz és falikarokhoz csak kiallas készl,
lampatestek nem kertilnek felszerelésre.

a riaszto, telefon részére csak védécsovezés és kébelezés készil,
szerelvények nem kertlnek beépitésre

a kabel TV (UPC) részére csak védbcsovezés készil, szerelvényezés
nem.

a konnektorok, villanykapcsolok Prodax Classic tipusuak, azok
beépitése elbtt a lakas tulajdonos azonos arfekvésli mas szerelvény
beépitését is kérheti

- a furdészoba, wc szaniterek maximalis értékhatara lakadsonként
brutté ...eFt, a csaptelepek maximalis értékhatara bruttd 15eFt a
lak&s tulajdonosa a szaniterek és csaptelepek megrendelése el6tt



ezt meg nem haladé aron kivalaszthatja a beépitésre kertld
tipusta riaszto, telefon részére csak véddcsovezés és kabelezés
készul, szerelvények nem kerllnek beépitésre

a lakasok fltéséhez, melegviz ellatdsahoz lakasonként 1 db 24
kW teljesitmény, turbo-kombi-cirko kazan kerul felszerelésre



